
 
กฎกระทรวง 

ก ำหนดหลักเกณฑ ์ วิธีกำร  และเงื่อนไข 
ในกำรค ำนวณมูลคำ่ที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสร้ำงทีไ่ม่มรีำคำประเมินทุนทรัพย์ 

พ.ศ.  2562 
 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๖  วรรคหนึ่ง  และมำตรำ  ๓๕  วรรคสำม  แห่งพระรำชบัญญัติ
ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังออกกฎกระทรวงไว้   
ดังต่อไปนี้ 

หมวด  ๑ 
กำรค ำนวณมูลค่ำที่ดนิ 

 
 

ข้อ ๑ ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำที่ดินตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดิน 
ที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของที่ดิน  ดังนี้ 

(๑) ที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ตำม  น.ส.  ๓  ก.  ให้พนักงำน
ประเมินเทียบเคียงรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินกับแปลงที่ดินใกล้เคียงที่มีสภำพคล้ำยคลึงกัน    
และมีระยะควำมลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน  โดยตรวจสอบจำกแผนที่ประกำศรำคำประเมินทุนทรัพย์
ของที่ดิน  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของที่ดิน 

(๒) ที่ดินที่มีหนังสือส ำคญัแสดงกรรมสิทธิท์ี่ดนิอื่นนอกจำก  (๑)  หรือที่ดินที่ไม่มหีนงัสือส ำคญั
แสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน  ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำที่ดินตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ 
ของที่ดินรำยเขตปกครองที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษี
ของที่ดิน 

ข้อ ๒ ในกรณีกำรค ำนวณมูลค่ำที่ดินที่มีสภำพเป็นบ่อลึกจำกระดับพ้ืนดินเกิน   ๓  เมตร   
บ่อที่เกิดจำกกำรท ำเหมืองตำมกฎหมำยว่ำด้วยแร่   และบ่อน้ ำบำดำล  ให้ค ำนวณมูลค่ำเป็นจ ำนวน 
ร้อยละ  ๒๕  ของรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดิน 
ที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้   ทั้งนี้  ไม่รวมถึงทะเลสำบในหมู่บ้ำนจัดสรร 
ซึ่งได้ก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ตำมสภำพไว้แล้ว   

้หนา   ๖

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓



ข้อ ๓ ในกรณีกำรค ำนวณมูลค่ำที่ดินที่มีแนวเขตเดินสำยไฟฟ้ำแรงสูงพำดผ่ำน  ให้ค ำนวณ
มูลค่ำเป็นจ ำนวนร้อยละ  ๓๐  ของรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดนิที่กรมธนำรกัษ์หรือส ำนกังำนธนำรกัษ์
พ้ืนที่จัดส่งให้ 

กำรค ำนวณพ้ืนที่ตำมวรรคหนึ่ง  ให้ค ำนวณพ้ืนที่  ดังนี้ 
(๑) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๖๙  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๙.๐๐  เมตร 
(๒) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๑๑๕  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๑๒.๐๐  เมตร 
(๓) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๑๓๒  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๑๒.๐๐  เมตร 
(๔) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๒๓๐  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๒๐.๐๐  เมตร 
(๕) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๓๐๐  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๒๐.๐๐  เมตร 
(๖) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๕๐๐  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๔๐.๐๐  เมตร 

หมวด  ๒ 
กำรค ำนวณมูลค่ำสิ่งปลกูสรำ้ง 

 
 

ข้อ ๔ ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำสิ่งปลูกสร้ำงตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ 
ของสิ่งปลูกสร้ำงที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้   เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของ 
สิ่งปลูกสร้ำง  และกรณีไม่มีรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำง  ให้พนักงำนประเมินเทียบเคียง 
รำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงตำมบัญชีเทียบเคียงสิ่งปลูกสร้ำงที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำน  
ธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้ 

เมื่อกรมธนำรกัษ์ไดจ้ัดท ำบัญชีก ำหนดรำคำประเมนิทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษแลว้  
ให้เจ้ำพนักงำนประเมินใช้รำคำสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ 
ของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษ  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษ 

ข้อ ๕ ในกรณีสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะอื่นซึ่งไม่สำมำรถเทียบเคียงตำมบัญชีก ำหนดรำคำ
ประเมินทุนทรัพย์ตำมข้อ  ๔  ให้พนักงำนประเมินแจ้งให้ผู้มีหน้ำที่เสียภำษีน ำส่งเอกสำรหรือหลักฐำน 
ที่แสดงมูลค่ำสิ่งปลูกสร้ำงเพ่ือประกอบกำรพิจำรณำก ำหนดรำคำของสิ่งปลูกสร้ำงต่อองค์กรปกครอง  
ส่วนท้องถิ่น  ทั้งนี้  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอำจเสนอไปยังคณะกรรมกำรภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง
ประจ ำจังหวัดเพ่ือให้ค ำแนะน ำในเบื้องต้นเกี่ยวกับกำรก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำง 
ที่มีลักษณะพิเศษดังกล่ำว   

เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้พิจำรณำก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงอื่น 
ที่ยังไม่ปรำกฏในบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษที่กรมธนำรักษ์
จัดท ำขึ้น  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งไปยังกรมธนำรักษ์   เพ่ือจัดท ำเป็นบัญชีสิ่งปลูกสร้ำง 
ที่มีลักษณะพิเศษต่อไป 

้หนา   ๗

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓



หมวด  ๓ 
กำรค ำนวณมูลค่ำสิ่งปลกูสรำ้งที่เปน็ห้องชดุ 

 
 

ข้อ ๖ ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำสิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นห้องชุดตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมิน
ทุนทรัพย์ของห้องชุด  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของสิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นห้องชุด 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  26  ธันวำคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 

อุตตม  สำวนำยน 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลัง 

้หนา   ๘

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓



หมำยเหตุ   : -   เหตุผลในกำรประกำศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้   คือ  โดยที่มำตรำ  ๓๕  วรรคสำม   
แห่งพระรำชบัญญัติภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ก ำหนดให้กำรค ำนวณมูลค่ำกรณีที่ดินหรือ 
สิ่งปลูกสร้ำงที่ไม่มีรำคำประเมินทุนทรัพย์  ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์  วิธีกำร  และเงื่อนไขที่ก ำหนด 
ในกฎกระทรวง  จึงจ ำเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 

้หนา   ๙

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓


